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Salon rakennusvalvonnan
aJankohtaiset kevaalla 2025

Toimisto:

salo

* Toimimme Halikon virastotalolla osoitteessa Hornintie 2-4, ma ja pe ulko-ovet kiinni, asiointi vain ajanvarauksella, ti-to
ulko-ovet auki klo 9-15, suositellaan ensisijaisesti ajanvarausta (lupakasittelijat katselmuksissa, palavereissa yms.).

* Toivomuksena olisi, ettd Lupapisteen neuvontapyyntéja (www.lupapiste.fi) kdytettaisiin viela enemman
vhteydenotoissa.

» Tarkastajien/Lupakasittelijoiden takaisinsoittoajat varattavissa verkossa sdahkdisesta varauskalenterista.

* Tarkemmat yhteystiedot I6ytyvat rakennusvalvonnan verkkosivuilta.



Salon rakennusvalvonnan
aJankohtaiset kevaalla 2025

Lupakasittelyssa ja tyomaakatselmuksissa:

. Tarkastusrakennusmestari Saija Kaleva p. 050 449 3205

. Tarkastusrakennusmestari Sirpa Tuominen p. 044 778 2306

*  Tarkastusinsindori Minna Vehmasto-Sulander p. 050 517 7141
*  Tarkastusinsindori Kari-Pekka Pudas p. 050 346 2272

. LVI-tarkastaja Antti Jalava p. 050 596 9243

. Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@salo.fi

Arkisto:

. Rakennusvalvonnan arkistotilaukset Lupapiste Kaupan kautta: www.kauppa.lupapiste.fi

. Sovellusasiantuntija lvan Vinogradov, ivan vinogradov@salo.fi, p. 044 778 2313

salo
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Puunkaatoilmoitukset

Kevat tuli ja toi tullessaan puunkaatajat:

Asemakaava-alueella puiden kaataminen Iahtokohtaisesti luvanvaraista

Rakennusjarjestyksen mukaan lupaa ei kuitenkaan edellyteta, jos puita
kaadetaan enintaan 1/3 tontin puista tai 10 kpl, kumpi ensin tulee
vastaan. Huom. Puurivit ja jalopuut kuten tammi.

Puunkaatokyselyt ja ilmoitukset, ja muutkin tiedustelut, ensisijaisesti
Lupapisteen neuvontapyynndén kautta, www.lupapiste.fi.
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Lakiuudistuksen taustaa salo

* Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) tuli voimaan 1.1.2000

e 2/3 MRL:n §:std on muuttunut, tavoitteena oli selkeyttda lakia

e Eduskunta hyvaksyi uuden rakentamislain (RakL) 1.3.2023

* Maankaytt6- ja rakennuslain nimi muuttuu alueidenkayttélaiksi 1.1.2025, kun rakentamislaki astuu voimaan
* MRL:sta otettiin rakentamista koskevat §:t ja muodostettiin uusi rakentamislaki

* Alueidenkayttda koskevat pykalat jaivat paaosin ennalleen, alueidenkayttolaki on uudistumassa 2025

* Asetuksenantovaltuudet

* Rakentamislain korjaussarjasta paatettiin eduskunnassa 19.12.2024

* Rakentamislaki tuli padaosin voimaan 1.1.2025. limastoselvitys, 3D tietomallimuotoiset lupasuunnitelmat ja kasittelyaikatakuu
voimaan 1.1.2026



Lakiuudistuksen tavoitteet ja RakL:n

. . s3alo
olennaiset muutokset MRL:11n verrattuna

+ Ilmastonmuutoksen torjunta tuodaan osaksi rakentamisen lainsaadantda

« Ilmastoselvitys on pakollinen kaikille uusille rakennuksille, paitsi pientaloille. Se ei koske
korjausrakennuskohteita.

« Rakennustuoteluettelo on luettelo rakennuksessa kaytetyista tuotteista ja materiaaleista. Se laaditaan
rakennuslupaa varten ja paivitetaan loppukatselmuksen yhteydessa

« Rakennustuoteluettelossa kootaan yhteen ajantasaiset tiedot hankkeessa kaytettavista tuotteista ja maarista
« Asetus ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta astuu voimaan 1.1.2026

* Yksinkertaisempi lupajarjestelma ja korkeampi lupakynnys:
« Rakennuslupa, toimenpidelupa ja —-ilmoitus poistuvat lupavalikoimasta ja jatkossa on vain rakentamislupa
« Lupakynnys aiempaa korkeammalla, eli jatkossa luvitetaan vain suurempia kohteita
« Maisematydlupa, purkamislupa ja —ilmoitus sailyvat edelleen lupamuotoina
. Rﬁkkentamislupaa haetaan tietomallimuotoisella suunnitelmalla tai muutoin koneluettavassa muodossa 1.1.2026
alkaen

* Patevyysrekisteri suunnittelijoiden ja tydnjohtajien patevyyksille.



1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

Rakentamisluvan tarve
rakentamislaki 42 §

salo

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:
asuinrakennus; (myds lomarakennus, liesi ratkaisee onko talousrakennus vai asuinrakennus)
kooltaan vahintaan 30 neliémetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

kooltaan vahintaan 50 neliémetria oleva katos;

yleisérakennelma, jota voi kayttda yhta aikaa vahintdan viisi luonnollista henkiléa lukuun ottamatta enintdaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta;

vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;
vahintaan 2 neliémetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
energiakaivo; (maanpinnan lahelld oleva keruukentta ei edellyta lupaa, pohjavesialueille ei voi tehda energiakaivoa)

erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytélle. (Kaatopaikka, varastokentta, urheilualue,
aurinkopaneelikentta, golfkentta tms.)

Muiden kuin edelld mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettei lupaa tarvita, jos hanke on vahainen (esim.
jatevesijarjestelmat, varastosailiot, laiturit, aidat, aurinkopaneelit, julkisivutoimenpiteet, liikuteltavat laitteet yms.)

Lupa tarvitaan myo6s suojeltujen rakennusten korjaamiseen, energiatehokkuuden merkittavaan parantamiseen seka kayttotarkoituksen olennaiseen
muuttamiseen (loma-asunnosta pysyvaan asumiseen muuttaminen).

Asuinrakennuksen laajentaminen sekd korjaus- ja muutostyd vaativat lupaa esim. jos korjaus kohdistuu terveyshaitan poistamiseen tai toimenpidealueen
kantava rakenne on vaurioitunut



42 § 1 mom. kohta 3)

"Kooltaan vahintaan 50 m?2 oleva katos”

Rakennuskohde

Vakiintunutta kaytantda siitd, mika on katos, ei ole tarkoitus muuttaa

Ei merkitysta kayttétarkoituksella, voi olla autokatos, grillikatos, varastokatos tms.

Katoksessa avointa tilaa vahintaan 30 %, ilman kiinteita seinia -> lasketaan oletetun seinan jatkeesta

Avoimen autosuojan maaritelma

. avoimeksi ulkoseindksi on tulkittu avattavissa olevat rakenteet esim. sivuun liu‘utettava yksinkertainen terassilasitus lasketaan
avoimeksi tilaksi
. Katos ei muodosta kerrosalaa, ei kuluta rakennusoikeutta

Katoksen pinta-ala lasketaan ulkoseinan ja oletetun ulkoseinan jatkeesta, pilarien ulkopinnasta, ei vesikatteen pinta-alasta
Ei [@mmitysta, voi olla sahkdpistoke, voi sisaltaa kesakeittion

Erillinen katos alle 50m2-> ei lupaa, voi sijaita kaavan rakennusalueen ulkopuolella, mutta kuitenkin vahintaan 4 m rajasta
ja 8 m naapurin rakennuskohteesta -> suositellaan kysymaan aina rakennusvalvonnasta ohjausta ennen rakentamista

Katettu tila alle 50 m2 + muu rakennus alle 30 m2= yhteensa alle 80m2-> ei lupaa

salo



Rakennusjarjestys salo

* Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021, rakennusjarjestys loytyy rakennusvalvonnan
verkkosivuilta

* Rakennusjarjestys tulee uusia lakimuutoksen vuoksi 31.12.2026 mennessa
* Nykyista 2021 rakennusjarjestysta noudatetaan, kunnes uusi rakennusjarjestys astuu voimaan
* Rakennusjarjestyksen uusiminen on kdynnissa ja luonnos on tarkoitus saada valmiiksi toukokuussa 2025

* Rakennusjarjestyksen merkitys rakentamisen ohjaamisessa kapenee, lupakynnys on kirjoitettu lakiin
* Rakennusjarjestyksella ei voi maarata rakentamislaissa lupakynnyksen alle jaavista hankkeista

e Savuhormin rakentaminen edellytti aikaisemmin aina rakennusluvan hakemista. Lakimuutoksen myota
rakennusjarjestykseen ollaan ehdottamassa, etta luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja
tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle. -> Kokonaan uuden savupiipun teko edellyttaa
rakentamislupaa, mutta jos aikaisemman korvaa vastaavanlaisella, lupaa ei tarvita.



Maankaytto- ja rakennuslain aikana @
vireille tulleet ja luvitetut hankkeet

« Uuden rakentamislain siirtymasaadosten mukaan vanhan lain
voimassaollessa vireille tulleet hankkeet kasitellaan vanhan lain
mukaan loppukatselmukseen asti.

- Eli jos hakija on hakenut rakennuslupaa ennen 1.1.2025, kasitellaan
lupa vanhan lain perusteella. My6s mahdolliset muutosluvat ja
jatkoajat kasitellaan MRL:n perusteella.

« Lakimuutos ei siis edellyta luvanhaltijalta valittdmia toimenpiteita




Rakentamislupahakemus salo

. Rakentamislupaa haetaan sdhkoisesti Lupapiste —palvelussa www.lupapiste.fi

. Rakentamislupaa hakee kiinteiston omistaja tai omistajan valtuuttama taho. Jos alue on vuokrattu rakentamistarkoitukseen, voi hakijana olla myos
vuokralainen. Hankkeeseen ryhtyvan tulee hallita koko rakennuspaikkaa ja siita tulee esittaa selvitys hakemuksen liitteissa.

. Rakentamislupaa varten tulee hakemuksen yhteyteen nimeta kelpoinen paa- ja rakennussuunnittelija.

. Rakentamisluvan liitteeksi tarvitaan paapiirustukset, joita ovat mm. asema-, leikkaus-, julkisivu- ja pohjapiirustukset. Lupaa varten tarvitaan myos
perustamistapalausunto/pohjatutkimus seka liitoslausunto (sis. liittymisen vesihuoltoon, kaukolampoon ja katusuunnitelmaan). Muita lupaan vaadittavia
suunnitelmia ja liitteitd ovat mm. hulevesisuunnitelma (sis. tydémaa-aikaiset vedet), rakenteellisen turvallisuuden perustietolomake, energiaselvitys ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

. Lupakasittelya varten tarvittavat liitteet tarkentuvat lupakasittelyn edetessa. Suunnitelmat tulee liittaa sahkoisesti Lupapisteeseen.

. Naapurit tulee tiedottaa ja kuulla hankkeen johdosta suunnittelun edetessa. Naapureita ovat mm. rakennuspaikan viereisten tai vastapaisten kiinteistojen tai
muun alueen omistajat tai haltijat. Hakija voi itse hoitaa naapureiden kuulemisen ja tiedottamisen, tai antaa sen rakennusvalvonnan tehtavaksi.

. Vastaava tyonjohtaja ja erityisalojen tyonjohtajat edellytetaan rakentamislupapaatoksen ehdoissa ennen tydvaiheen aloittamista, mutta ei itse
lupahakemusvaiheessa.


http://www.lupapiste.fi/

Hakemuksen kasittely ja paatos salo

* Rakentamisluvan kasittely tapahtuu Lupapiste -palvelussa.
* Palvelussa hakemukselle nimetaan viranomaisen toimesta vastuukasittelija, joka on yksi rakennusvalvonnan viranhaltijoista.

* Rakennusvalvonta pyytaa lupahakemuksen johdosta tarvittavat viranomaislausunnot, kuten esim. lausunnot
pelastuslaitokselta, ymparistonsuojelusta, kaavoittajalta ja ymparistoterveydenhuollosta.

* Lupaharkinnassa huomioidaan rakentamislain luvan myodntamisen ehdot, kuten asemakaavamaaraykset, olennaiset tekniset
vaatimukset, kaupunkikuva ja muut lain edellyttamat lupaharkintaan vaikuttavat asiat.

* Rakentamislupapaatoksen tekee hankkeelle nimetty viranhaltija.

* Rakentamislupapaatoksessa annetaan maarayksia ja ehtoja mm. erityissuunnitelmien toimittamisesta ja tyonjohtajien
nimedamisesta tai muita luvan myontamista koskevista edellytyksista.

* Lisaksi paatoksessa maarataan tarvittavat katselmukset, joita voivat olla aloituskokous, pohja-, sijainti-, rakenne- ja LVI-
katselmukset.

e P3aatos annetaan kuuluttamalla ja muutoksenhakuaika on 7+30 vrk.



Paatoksen jalkeen salo

*  P&atoksesta voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella asianosaiset, joita ovat lahtokohtaisesti kuultavat naapurit/tahot ja luvanhakija. Tarkemmin
muutoksenhakuun oikeutetuista saddetaan rakentamislaissa.

*  Paatoksen tehnyt viranhaltija kasittelee mahdollisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuspaatoksesta voi hakea muutosta hallintovalituksella
Turun hallinto-oikeudelta.

*  Ennen rakentamisluvan lainvoimaisuutta sallittuja tyovaiheita ovat rakennuspaikalla tarpeellisin osin puuston/kasvillisuuden raivaus,
maansiirtotyot (louhiminen, kaivaminen ja tayttaminen) ja paaluttaminen maisematydluvasta saddetyin edellytyksin. Ndista valmistelevista toista
tulee ilmoittaa rakennusvalvontaan ja tdille tulee nimeta vastuullinen tydnjohtaja.

*  Hakija voi ennakoida mahdollista muutoksenhakua hakemalla aloittamisoikeutta muutoksenhausta huolimatta. Aloittamisoikeutta voi hakea
varsinaisen lupahakemuksen yhteydessa, tai erillisella hakemuksella valitusajan kuluessa tai enintddn 14 vrk valitusajan paatyttya (RakL 78 §).
Aloittamisoikeuden myontaminen edellyttdaa hakijan asettamaa hyvaksyttya vakuutta.

*  Rakentamislupa on aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaseksi tulosta ja saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa.

. Paatoksesta peritdan rakennusvalvontaviranomaisen taksan mukainen maksu : https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-
kiinteistot/luvan-sahkoinen-hakeminen/rakennusjarjestys-ja-taksa/

*  Rakennusvalvonnan luvan valvonta paattyy loppukatselmukseen. Rakennusvalvonta vastaa hankkeen johdosta syntyneiden suunnitelmien
sahkoisesta arkistoinnista lain edellyttamalla tavalla.


https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-kiinteistot/luvan-sahkoinen-hakeminen/rakennusjarjestys-ja-taksa/
https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-kiinteistot/luvan-sahkoinen-hakeminen/rakennusjarjestys-ja-taksa/

Luvasta vapautettu rakentaminen — <l
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Luvasta vapautettu rakentaminen —
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Rakentamisen sijoittaminen samaan

- ce mm - s3alo
pihapiiriin ranta-alueilla (kaavaton alue

uusi alle 50m?
katos

(autosuoja)

-> ei vaadi lupaa

uusi alle 30m?
talousrakennus
(nukkuma-aitta)
-> ei vaadi lupaa

Olemassa oleva
pdadrakennus
(asuinrakennus)

AKL 72§ "sama pihapiiri
» Asunnon vélitén ympdristé ja

alueella sijaitsevat rakennukset

+ KHO 2007 T3170: saunarakennus
110m etdisyydelld
asuinrakennuksesta ei ollut
samassa pihapiirissd

*  Pihapiirin tulee olla "suhteellinen
suppea”

* Maisemallinen yhteys ei
sellaisenaan ratkaiseva tekija

olemassa oleva asuinrakennuksen
rakennuspaikka

RJ osoitettu rakennusoikeutta
300 m?, kéytetty 180 m?
jétevesijarjestelma

.

Olemassa oleva
rakennuspaikka

RakL 45§ "etdisyys rajasta

» rakennukset voidaan
sijoittaa vdahintddn neljan
metrin etdisyydelle
kiinteiston rajasta

vanha RJ "etdisyys rajasta
"Mikali tontti rajoittuu rantaan,
on puusto ja muu kasvillisuus
mahdollisuuksien mukaan
sdilytettdvd rakennusten ja
rantaviivan vdliselld
vyGhykkeelld, jotta hulevesien
mukana kulkeutuvat ravinteet
eivdt pdddy suoraan vesistoon.”



Rakentamaton ja kaavoittamaton sa‘ﬂo
kiinteisto

« Uusi rakennuspaikka muodostuu vain kaavalla tai rakentamisluvalla.

« Alle 30 m?2 rakennuksen tai alle 50 m2 katoksen rakentaminen
ensimmaisena rakennuskohteena ei muodosta uutta rakennuspaikkaa
-> oltava rakennusvalvontaan yhteydessa ennen rakentamista.

« Rakentamattomilla ja kaavoittamattomilla rantakiinteistdilla on
edelleen voimassa rantarakennuskielto, joka koskee myds luvasta
vapautettuja rakennuskohteita.
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Kiitos!

Kysymyksia?

Janne Ranki
Rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja

Salon kaupunki
janne.ranki@salo.fi
p- 044 778 2300
www.salo.fi

www.salo.fi
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